KORTERIOMANIK

JA
MAJANDAMISKULUDE
VOLGNEVUS

MIDA ETTE VOTTA?



E-raamatus kasutatud lUhendid ja mdargistus:
KrtS — korteriomandi- ja korteriOhistuseadus;
TsMS - fsivilkohtumenetluse seadustik;

ParS — pdrimisseadus;

IKS - isikuandmete kaitse seadus

D - seaduse sate ja sonastus;

- vitame seadusele;

- ndide/Ulesanne kaasa motlemiseks



SISSEJUHATUS

Kdesoleva e-raamatu eesmdark on panna korterithistute juhid
motlema korteriomanike volgnevustele ja sellele, kuidas volgnevusi
edukamalt lahendada.

E-raamatust on teadlikult vdlja jdetud voorandamisndude
esitamine korteriomaniku vastu, kuna see on ainus korteriOhistu
noue, mida kohtus menetletakse hagimenetluses ja seetottu leiab
see teema kdsitlemist monel teisel korral.

Jargnevatel lehekllgedel vaatame Idhemalt kdiki neid olukordi,
mida kohus hagita menetluses lahendab:

v Volgnikust korteriomanik — mida ette votta;

v Araolija varale hoolduse seadmine — kas korterihistule
sobilik;

v’ Kas korteriGhistu saab pdrijata korteriomandiga rikkaks;

v' Pdrandvara hoiumeetmed — milleks ja kellele;

v' Maksekdsu kirmenetlus;

v KorteriUhistu ja hagita menetlus maakohtus.

Lisaks on iga teema juures ka vdikesed Ulesanded kaasa
motlemiseks, kus saad tuttavaks (kui pole neid juba monel Juridique
digusburoo koolitusel kohanud) Metsa linn, Metsakutsu tn 2

korteriUhistu ja selle elanikega ©

Soovime Sulle pdnevat lugemist,

Juridique Oigusburoo



VOLGNIK KORTERIUHISTUS — MIDA ETTE VOTTA?

KorteriUhistutes on volgnikuks tavaliselt Uhistu lige ja volausaldajaks
korterithistu ning volgnevused tekivad enamasti
majandamiskulude mittetasumise tottu.

Kui korteriUhistus on vaga palju volgnikke, siis voib volgnevuste tottu
saamata jadda nditeks pangalaen maja renoveerimiseks ja vaga
musta  stsenaariumi  korral  voib  korteriUhistu  ise  sattuda
makseraskustesse.

Valgnevuste tekkimisel peaks Uhistu juhatus olema vaga aktiivne ja
tegelema  volgnikust  Ohistu  likmetega  viivitamatult, sest
volgnevustega mitte tegelemisel kannavad majandamiskulusid
teised Uhistu likmed ja harv pole seegi, et kui volgnevustega mitte
tegeldaq, siis voivad need ununeda ning seeldbi ka aeguda.

Probleemsete volgnikega tegelemiseks on soovitav, et korteriGhistu
juhatus oleks Uhistu volgnikega jooksvalt kursis ning tegeleks
volgnevuse tekkimisel volgnikuga koheselt.

@Igo Oravale kuulub korter Metsa linnas asuvas Metsakutsu m
2 korteriUhistus.

Olga Orav kaotas aasta eest Metsa linnas 166 ning kolis linnast
ara.

Majandamiskulude arved on tasumata juba 8 kuud.
Korterihistul Olga Orava kontaktandmed puuduvad ja Olga
Orav ei ole ka ise korterivhistuga Uhendust votnud. Valgnevus
korteriUhistu ees suureneb iga kuuga.

Quidas lahendaksid tekkinud olukorra ja mida ette véiaksid?/




Korteriomandi- ja korteriUhistuseadus kohustab
korteriomanikku andma Uhistule oma
kontaktandmed (telefon, e-post) ja juhatusel on
moistlik kontaktandmeid ka kusida (arvestades
sealjuures andmekaitse ndudeid), et vajadusel
oleks voimalik Uhistu likmetega Uhendust saada.

KriS § 46 Ig 1 kohaselt on korteriomanik kohustatud teatama
korteriGhistule oma olemasolevate sidevahendite andmed, eelkoige
telefoninumbri voi e-posti aadressi

Juhatuse jaoks mitte vahem tdhtis on volgnevuse iimnemisel
tuvastada volgnevuse tekkimise tegelikud pohjused ja pakkuda
nende pinnalt vdlja lahendused volgnevuse likvideerimiseks.

76 aastane Juta Janes on Metsakutsu tn 2 korteriOhistu lige juth
Uhistu asutamisest alates.

Ta elab oma 3-toalises korteris Uksinda ja sugulasi tal
majanaabrite teada ei ole.

Juta Janes on majandamiskulude arved alati korrektselt ja
t&htaegselt tasunud, kuid viimasel neljal kuul ei ole arved
nduetekohaselt laekunud. Korteriohistu juhatuse esimehe Mati
Karuga hoovis kohtudes kditub Juta Janes selliselt nagu ta ei
saaks Uldse aru, kellega on Mati ndol tegemist ning Utleb, et
volgnevust ei saa olla, kuna arved on tdhtaegselt tasutud.
Mida kirjeldatud olukorras teeksid Sina?

Volgnevuste tekkepohjustest ja lahendamise voimalustest radgime
pohjalikumalt  korterithistute  hulgas populaarseks osutunud
koolitusel ,,VOolgnik korteriUhistus®, kuid Uheks olulisemaks asjaks
volgnevuse eduka lahendamise juures tuleks pidada seda, et
sissenoudjal (korteriUhistu juhatusel) tuleb endal olla aktiivne ja pisut
tuUtu osapool.

Volgnikega tegelemisel peab juhatus kindlasti meeles pidama, et
oma lubadustest tuleb kinni pidada ja ei tohi olla valgniku poolt
mojutatayv, sest vastasel korral voib volgnikule j@dda tunne, et
juhatus kUl lubab, kuid ei tee nagu nii mitte midagi.


https://juridique.ee/volgnik-korteriuhistus/

Palju on olnud juttu sellest, et volgnikke saab edukalt korrale kutsuda
nende andmete avalikustamisega. KorteriOhistul tasuks siiski olla
volgnike andmete avaldamisega pigem ettevaatlik ja eelnevalt
pohjalikult tutvuda ka seadusandlusega.

Seadustest tulenevalt voib isiku andmeid avalikustada ||
ainult isiku nousolekul ja/voi seaduses ettendhtud alustel.

Q)

CD IKS § 10 Ig 1 satestab, et volasuhte rikkumisega seotud isikuandmete
edastamine kolmandale isikule ja edastatud andmete tootlemine
kolmanda isiku poolt on lubatud andmesubjekti krediidivoimelisuse
hindamise eesmargil voi muul samasugusel eesmargil ning Gksnes
juhul, kui vastutav voi volitatud tootleja on kontrollinud edastatavate
andmete oigsust ja oiguslikku alust isikuandmete edastamiseks ning
on registreerinud andmeedastuse.

—/

Sellest, kuidas ja kus on korteriGhistul maistlik volgnike andmeid
avalikustada rddgime samuti koolitusel ,,Volgnik korteriohistus®
pohjalikumalt, kuid Uldine reegel on, et andmeid volgnike kohta
vOib avaldada vaid Uhistu siseselt.

Uhistu siseselt andmete avaldamise juures ei tohi unustada, et
volgnike nimesid ja korterinumbreid ei voi avalikult trepikoja
infotahvlile panna, sest ka ainult korterinumbri alusel on voimalik
tuvastada, kes on volgnik ning trepikodadesse on ligip&ds ka Uhistu
likmeteks mitteolevatel isikutel.

Tahele tasuks panna sedagi, et kui Andmekaitse Inspektsiooni
juhendist ndhtub, et majanduskulude arvetele justkui voiks info
volgnike kohta kirja panna, siis Juridigue digusburoo sellist feguviisi ei
soovita, sest tihti kasutavad korterit (sh saavad katte ja tasuvad
omanikule suunatud arve) UUrnikud, kes kindlasti ei ole korteriGhistu
likmed ja nell ei tohiks olla ligipddsu volgnikega seotud infole.

Kokkuvotteks on soovitav korteriuhistu juhatustel voimalikult palju ise
oma volgnikega Uhistusiseselt ja kohtuvaliselt Gra teha, sest isegi kui
kohtulik lahendus voib esmapilgul tunduda lihtsam, kirem ja
tulemusrikkam, siis el tohi unustada, et iga kohtuskdik rikub
pooltevahelisi suhteid ning naabri vastu kohtusse poordumine voiks
olla siiski viimane voimalus.


https://juridique.ee/volgnik-korteriuhistus/
https://juridique.ee/

